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Ⅰ. 회사 개황

1. 회사의 연혁

2. 영업의 개요

2022.07.29 설립 및 설립등기, 창립총회 개최, 대표이사 김용식 취임
2022.08.19 한국투자금융지주 증손회사 편입
2023.02.21 유상증자(30,000주)
2024.03.28 대주주 변경(한국투자신탁운용 -> 한국투자금융지주)
2024.05.13 리츠 AMC 설립인가 완료

2022.07.20 집합투자업
2022.07.21 투자자문업
2022.07.21 투자일임업
2022.07.21 일반사모집합투자업
2022.08.23 부수업무 '특별자산(국내외 사회기반시설, 자원개발, 에너
지인프라, 뉴딜인프라, 항공기)관련 자문업무'
2022.08.23 부수업무 '부동산 PF 개발사업의 사업비용 조달에 필요한
금융자문행위'
2022.11.01 부수업무 '부동산 개발사업 관련 지원 및 컨설팅'
2022.08.16 겸영업무 '대출의 중개, 주선 또는 대리업무'
2023.05.22 부수업무 '상법상 SPC 및 조세특례제한법상 PFV의 자산관리 및 사무
대리 업무'
2024.05.13 겸영업무 '부동산투자회사법에 따른 자산관리회사의 업무'

영 업 보 고 서 (제 3 기 3

2024년 07월 01일부터
2024년 09월 30일까지

분기)



3. 자본금 변동사항

증(감)자 일
자

2022.07.29

2023.02.21

※ 비고란에는 증감 사유를 기재

주식종류

보통주

보통주

증(감)자액

150,000,000 

150,000,000 

증(감)자후 자본금

150,000,000 

300,000,000 

비고

설립

증자

(단위 : 백만원)



4. 임원 현황

성 명

김용식

박경선

박근호

김기환

유선종

직 위

대표
이사

사내이
사

사외이
사

사외이
사

사외이
사

선임일

2022.07.29

2022.07.29

2024.03.26

2024.03.26

2024.03.26

임기만료

-

-

-

-

-

경 력

17.01. ~ 19.12.
한국투자증권 프로젝트금
융1본부장
20.01. ~ 21.11.
한국투자증권 PF 그룹장
21.11. ~22.07.
한국투자신탁운용 실물대
체설립준비단장
22.07. ~ (현재)
한국투자리얼에셋운용 대
표이사

15.03.~ 20.12.
한국투자신탁운용 경영관
리실장
21.01. ~ 21.12.
한국투자신탁운용 COO
22.01. ~ 22.07.
한국투자신탁운용 실물대
체설립단 경영본부장
22.07 ~ (현재)
한국투자리얼에셋운용 경
영부문부문장

08.07. ~ 16.02.
한국스탠다드차타드증권
준법감시인
16.03. ~ 24.02.
한국신용평가 준법감시인

18.01. ~ 18.12.
KB금융지주 재무총괄 전
부(CFO)
19.01. ~ 20.12.
KB금융지주 재무총괄 부
사장(CFO)
21.01. ~ 23.12.
KB 손해보험 대표이사

05.03 ~ (현재)
건국대학교 부동산학과
교수
19.08 ~ (현재)
한국투자부동산신탁 사외
이사

상근
여부

상근

상근

비상근

비상근

비상근

자산운용
전문인력여부

비해당

비해당

비해당

비해당

비해당



장경호

이명재

장도익

기타비
상무이

사

상무

상무

2024.03.26

2024.03.26

2022.07.29

-

2024.12.31

2024.12.31

02.09. ~ 20.05.
한국투자증권 WM전략부,
신탁부, 종합금융전략부
20.05. ~ 22.04.
한국투자증권 GWM전략
부서장
22.04. ~ (현재)
한국투자금융지주 경영관
리실

08.04. ~ 19.01.
한국투자증권 채권운용부 
부장
19.01. ~ 21.12. 
한국투자금융지주 RM실 부
장 
22.01. ~ 22.07.
한국투자신탁운용 컴플라
이언스실 실장
22.07. ~23.12.
한국투자리얼에셋운용 컴
플라이언스실 실장
24.01. ~ (현재)
한국투자리얼에셋운용 컴
플라이언스본부 본부장

17.01 ~ 18.09
한국투자신탁운용 정책지
원/상품전략
18.09 ~ 22.07
한국투자신탁운용 실물자
산운용본부
22.07 ~ (현재)
한국투자리얼에셋운용 자
산운용본부 본부장

비상근

상근

상근

비해당

비해당

비해당





5. 자산운용전문인력 현황

직위

부서장

차장

차장

대리

사원

계

성명

노경록

정오훈

백종우

이주복

이지은

5 명

주요경력 및 자격

한국투자신탁운용, 이지스자산운용, 신세계사이먼, 지에스리테
일
메테우스자산운용, 교보리얼코, 한화에스테이트

SK디앤디, LG서브원

코람코자산신탁

한국투자증권



6. 영업소 현황

영업소 명칭

㈜한국투자리얼에셋운
용

설치연월일

2022.07.29

주소(전화번호, 팩스번호)

서울시 영등포구 여의대로 108,
파크원타워2 41층

( Tel : 02-6112-5999 )
( Fax : 02-3458-4093 )

직원수
(명)

85 



7. 재 무 상 태 표

과 목

0

 금  액 

12,005,716,344 

0 

8,745,907,045 

0 

0 

132,628,917,582 

38,158,619,171 

0 

233,811,591 

0 

0 

0 

0 

0 

5,136,784,174 

0 

3,288,390 

5,896,734,567 

295,634,248 

59,658,992 

1,412,571,800 

0 

3,861,128,158 

1,965,413,320 

0 

-130,114,944 

98,000,000,000 

0 

0 

4,489,297,928 

9,389,093,990 

0 

0 

 337,917,644 

0 

0 

0 

400,121,158 

0 

4,854,382,942 

제

제

3
2
기

기

제

3

3

12,005,716,344 

179,533,443,798 

233,811,591 

0 

5,136,784,174 

0 

13,364,314,531 

210,274,070,438 

98,000,000,000 

19,470,813,662 

3

20
20

24
23
년

년

9
12

 금  액 

7,432,372,546 

0 

2,645,947,730 

0 

0 

97,646,328,249 

18,923,464,057 

0 

68,888,848 

0 

0 

0 

0 

0 

6,636,882,055 

0 

155,143,170 

5,039,250,121 

158,945,032 

33,655,769 

1,412,571,800 

0 

3,956,187,940 

1,646,961,447 

0 

-212,388,553 

43,000,000,000 

0 

0 

5,184,009,167 

8,566,460,540 

0 

0 

256,510,797 

0 

0 

0 

392,045,851 

0 

6,047,221,841 

월

월

30
31
일 
일 

 제 2

7,432,372,546 

119,215,740,036 

68,888,848 

0 

6,636,882,055 

0 

12,190,326,726 

145,544,210,211 

43,000,000,000 

20,446,248,196 

(단위: 원)

당기 분기 현재

전기 기말 현재

회사명:
(당)기 분기 (전)기  기말 

Ⅰ. 자 산

 1. 현금및예치금

  현금및현금성자산

  기타예치금

 2. 유가증권

  당기손익인식금융자산

  매도가능금융자산

  만기보유금융자산

  관계기업투자

  종속기업투자

  기타

 3. 대출채권 등

  대여금

  매입대출채권

  신탁계정대

  기타

 4. 재고자산

 5. 유형자산

  토지

  건물

  기타

 6. 투자부동산

 7. 기타자산

  매출채권

  미수금

  미수수익

  선급금

  선급비용

  보증금

  파생상품자산

  무형자산

  이연법인세자산

  매각예정자산

  기타

자 산 총 계

Ⅱ. 부 채

 1. 차입부채

  차입금

  사채

 2. 기타부채

  매입채무

  미지급금

  미지급비용

  선수수익

  선수금

  예수금

  파생상품부채

  임대보증금

  순확정급여채무

  충당부채

  당기법인세부채

  기타



300,000,000 

0 

59,669,960,000 

0 

0 

0 

0 

0 

117,470,813,662 

300,000,000 

59,669,960,000 

0 

0 

32,833,296,776 

92,803,256,776 

210,274,070,438 

300,000,000 

0 

59,669,960,000 

0 

0 

0 

0 

0 

63,446,248,196 

300,000,000 

59,669,960,000 

0 

0 

22,128,002,015 

82,097,962,015 

145,544,210,211 

Ⅲ. 자 본

 1. 자본금

  보통주자본금

  종류주자본금

 2. 자본잉여금

  주식발행초과금

  기타

 3. 자본조정

  주식할인발행차금

  기타

 4. 기타포괄손익누계액

  유가증권평가손익

  기타

 5. 이익잉여금(결손금)

자  본  총  계

부 채 및 자 본 총 계

부  채  총  계



과 목

0

제

제

3
2
기

기

3
3
분기

분기

 최근3개월 

12,543,454,569 

9,117,217,946 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

9,117,217,946 

65,295,205 

0 

0 

7,859,590 

0 

3,353,081,828 

6,173,809,706 

901,743,176 

848,898,906 

0 

52,844,270 

5,931,132 

0 

0 

5,199,675,278 

2,963,274,826 

195,954,745 

448,520,140 

44,417,926 

47,195,146 

224,689,715 

490,913,039 

67,957,380 

716,752,361 

66,460,120 

6,369,644,863 

209,453,127 

0 

0 

208,813,164 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

639,963 

20
20

제

24
23

3

년

년

 당기누적 

34,406,192,185 

23,677,843,673 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

23,677,843,673 

186,362,806 

0 

0 

20,365,476 

0 

10,521,620,230 

19,621,018,208 

1,979,382,762 

1,808,857,265 

0 

170,525,497 

346,399,287 

0 

0 

17,177,584,744 

10,119,541,054 

592,317,571 

1,338,915,064 

131,879,238 

330,330,731 

709,473,262 

1,513,940,659 

235,495,988 

2,205,691,177 

117,651,415 

14,785,173,977 

2,319,820,938 

0 

0 

2,311,573,244 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

8,247,694 

1
1
월

월

1
1
일 
일 

~
~

20
20

 금  액 

 최근3개월 

10,608,930,547 

6,637,606,863 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

6,637,606,863 

358,190,951 

0 

0 

2,378,143 

0 

3,610,754,590 

6,066,023,910 

401,683,258 

335,061,919 

0 

66,621,339 

201,763,535 

0 

0 

5,439,373,778 

3,310,345,003 

161,220,807 

304,041,851 

42,062,938 

86,227,838 

209,529,934 

483,050,282 

37,973,609 

804,921,516 

23,203,339 

4,542,906,637 

792,372,284 

0 

0 

792,361,823 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

10,461 

24
23
년

년

9
9
월

월

제

30
30

2

일 
일 

 전기누적 

35,138,803,083 

19,679,343,364 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

19,679,343,364 

633,429,802 

0 

0 

19,957,581 

0 

14,806,072,336 

18,015,381,022 

1,033,813,902 

837,031,234 

0 

196,782,668 

483,958,040 

0 

0 

16,375,514,907 

10,398,585,311 

507,397,593 

895,867,094 

114,162,098 

219,478,876 

641,733,925 

1,409,247,840 

218,460,388 

1,970,581,782 

122,094,173 

17,123,422,061 

3,277,865,479 

0 

0 

3,277,160,635 

0 

0 

0 

0 

0 

0 

704,844 

(단위: 원)

8. 손 익 계 산 서

당기

전기

회사명:
(당)기 (전)기

 금  액 

Ⅰ. 영업수익

 1. 수수료수익

  신탁보수

  대리업무보수

  리츠자산관리보수

    리츠자산매입수수료수익

    리츠운용수수료수익

    리츠자산매각수수료수익

    리츠운용관련기타수익

  기타

 2. 유가증권관련이익

 3. 파생상품관련이익

 4. 대출채권관련이익

 5. 이자수익

 6. 배당금수익

 7. 기타의 영업수익

Ⅱ. 영업비용

 1. 이자비용

  차입금

  사채

  기타

 2. 유가증권관련손실

 3. 파생상품관련손실

 4. 대출채권관련손실

 5. 판매비와관리비

  급여

  퇴직급여

  복리후생비

  임차료

  지급수수료

  접대비

  감가상각비

  세금과공과

  기타

 6. 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

Ⅳ. 영업외수익

  이자수익

  배당금수익

  유가증권관련이익(처분이익 등)

  파생상품관련이익(처분이익 등)

  유형자산관련이익(처분이익 등)

  투자부동산관련이익(처분이익 등)

  임대료수익

  상각채권추심이익

  충당부채환입

  기타



1,199,807,786 

0 

1,154,257,186 

0 

0 

0 

0 

0 

45,550,600 

5,379,290,204 

1,389,387,149 

3,989,903,055 

0 

3,989,903,055 

66,498 

2,644,522,766 

0 

2,593,453,489 

0 

0 

0 

0 

0 

51,069,277 

14,460,472,149 

3,755,177,388 

10,705,294,761 

0 

10,705,294,761 

178,422 

2,298,406,881 

0 

2,255,403,384 

0 

0 

0 

0 

0 

43,003,497 

3,036,872,040 

1,529,371,877 

1,507,500,163 

0 

1,507,500,163 

25,125 

5,142,652,066 

0 

5,099,648,569 

0 

0 

0 

0 

0 

43,003,497 

15,258,635,474 

2,577,044,953 

12,681,590,521 

0 

12,681,590,521 

211,360 

Ⅶ. 법인세비용(수익)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실)

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익

Ⅴ. 영업외비용

  이자비용

  유가증권관련손실(처분손실 등)

  파생상품관련손실(처분손실 등)

  유형자산관련손실(처분손실 등)

  투자부동산관련손실(처분손실 등)

  기부금

  충당부채전입

  기타

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)



Ⅱ. 업무현황

1. 계약 및 업무현황

가. 부동산투자회사와의 업무위탁계약 현황

고객명

해당사항 없음

계약일 수탁계약기간 수탁업무내용
계약해지
여부

비고



나. 부동산투자회사법 제22조의 3 제3항에 의하여 겸영하고 있는 업무

업무내역

집합투자업

투자자문업

일반 사모집합투자업

투자일임업

근거법령

자본시장과 금융투자업에 관
한 법률 제12조

자본시장과 금융투자업에 관
한 법률 제18조

자본시장과 금융투자업에 관
한 법률 제 249조의3

자본시장과 금융투자업에 관
한 법률 제18조

개시연월

2022.07.20

2022.07.21

2022.07.21

2022.07.21

비고



2. 수탁자산(부동산투자회사관련) 현황

위탁회사

해당사항 없음

※ 수탁자산 규모는 위탁회사의 투자보고서상 자산금액을 기준으로 작성함

수탁자산 규모

기초 증가 감소 기말
0 

증감사유

(단위: 억원)



3. 업무수탁 수수료체계

구 분

해당사항 없음

부동산투자회사



Ⅲ. 재무에 관한 사항

1. 총수입금액 및 수입구조

가. 원천별 수입금액

구 분

자산운용위탁수수료
(부동산투자회사)

기타수익

총수익

금액(백만원)

0 

36,726 

36,726 

비율

0.00%

100.00%

100.00%

비 고



나. 부문별 수입금액 명세

1) 자산운용위탁수수료(부동산투자회사) 수익

위탁회사

해당사항 없음

수수료(백만원) 비율(%) 비 고



2) 기타 수익

구 분

1. 수수료수익

2. 유가증권관련이익

3. 이자수익

4. 기타의 영업수익

5. 유가증권관련이익(처분이익 등)

6. 기타

수익  계

금액(백만원)

23,678 

186 

20 

10,522 

2,312 

8 

36,726 

비율(%)

64.47%

0.51%

0.05%

28.65%

6.30%

0.02%

100.00%

비 고



2. 영업비용 등 지출에 관한 사항

구 분

1. 이자비용

2. 유가증권관련손실

3. 판매비와관리비

4. 기타영업비용

5. 유가증권관련손실(처분손실 등)

6. 기타

비용 계

금액(백만원)

1,979 

346 

17,178 

118 

2,594 

51 

22,266 

비율(%)

8.89%

1.55%

77.15%

0.53%

11.65%

0.23%

0.00%

100.00%

비 고



3. 고유자산의 유가증권 보유현황

당분기말 현재
보유하고 있는
유가증권 현황

한국ANKOR유전

한국패러랠

한국투자밀라노부동산투자신탁1호

한국투자도쿄한조몬오피스부동산투자신탁

한국투자벨기에코어오피스부동산투자신탁2호

한국투자뉴욕오피스투자신탁1호

한국투자룩셈부르크코어오피스부동산투자신탁

한국투자메자닌일반사모부동산투자신탁1호

한국투자서울오피스포트폴리오부동산투자신탁

한국투자이탈리아물류부동산투자신탁1호

플러스블라인드 일반사모부동산투자신탁1호

한투 바른동행 셰르파 제3호

브라이튼일반사모부동산투자신탁제3호

한국투자글로벌인프라일반사모투자신탁1호

한국투자스마트리얼에셋일반사모투자신탁2호

한국투자메자닌일반사모부동산투자신탁2호

한국투자스마트리얼에셋일반사모투자신탁3호

한국투자개발금융일반사모투자신탁1-1호(2종)

한국투자PIS스마트시티일반사모투자신탁1호

한국투자개발프론티어블라인드일반사모투자신탁1호

한국투자개발브릿지블라인드일반사모투자신탁1-1호

한국투자도쿄간다오피스일반사모부동산투자신탁

한국투자 Debt strategy 부동산투자신탁1호

한국리얼에셋메자닌일반사모부동산투자신탁3호

한국리얼에셋평택PPO일반사모투자신탁1호

한국리얼에셋 Debt Strategy 일반사모부동산투자신탁2호

한국리얼에셋선순위정상화일반사모투자신탁1호

한국리얼에셋여전사물류PF정상화지원일반사모투자신탁1호

한국리얼에셋용인상업시설인반사모부동산투자신탁

한국리얼에셋선순위 special situation 일반사모투자신탁1호

한국리얼에셋개발시드일반사모투자신탁2호

한국리얼에셋인프라개발일반사모특별자산투자신탁1호

한국리얼에셋인프라개발일반사모특별자산투자신탁2호

한국리얼에셋개발시드일반사모투자신탁3호

한국리얼에셋개발시드일반사모투자신탁4호

한국리얼에셋호치민오피스일반사무부동산투자신탁(USD)

주식회사 그란크루세(SPC)

하남개발제일차(SPC)

마스턴제172호성수오피스PFV지분투자

성남금토지구7-3BL업무시설 개발사업 지분투자

합 계

구 분

취득
금액

32 

44 

193 

187 

194 

178 

197 

110 

201 

190 

500 

500 

100 

851 

3,580 

1,678 

4,632 

5,046 

2,578 

7,486 

6,767 

29,625 

17,062 

15,709 

7,940 

8,955 

4,928 

4,572 

3,000 

3,502 

9,850 

3,814 

25 

12,399 

11,317 

3,073 

750 

18 

50 

745 

172,578 

주식의 경우
의결권 있는

주식의 보유비율

-

당분기동안
거래내역

(35)

500 

100 

(65)

(552)

105 

1,275 

0 

1,934 

522 

7,940 

8,955 

4,928 

4,572 

3,000 

3,502 

1,000 

2,144 

3,966 

11,317 

18 

50 

745 

-

(단위 : 백만원, %)

비 고

출자 3
회수 38

출자 500
회수 395

출자 5,558
회수 3,624

출자 444
회수 426

-



4. 차입에 관한 사항

가. 차입내역

구 분

단기차입금

차입금 총계

기초

43,000 

43,000 

증가

98,000 

98,000 

상환

43,000 

43,000 

기말

98,000 

0 

0 

0 

98,000 

(단위 : 백만원)

비고



나. 차입처 등

차입처

한국투자금융지주㈜

한국투자금융지주㈜

한국투자금융지주㈜

한국투자금융지주㈜

한국투자금융지주㈜

한국투자금융지주㈜

한국투자금융지주㈜

차입금 총계

차입일

2024.02.17

2024.03.25

2024.07.22

2024.03.08

2024.04.03

2024.06.14

2024.08.22

-

차입금

7,000 

6,000 

30,000 

10,000 

10,000 

20,000 

15,000 

98,000 

이자율

3.40%

3.28%

3.24%

3.79%

3.78%

3.87%

3.77%

-

상환조건

-

(단위 : 백만원, %)

기말잔액

7,000 

6,000 

30,000 

10,000 

10,000 

20,000 

15,000 

98,000 




